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BRF SMORBLOMMAN 2000-02-28

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

BostadsrittsfSreningen Smérblomman, Vallentuna kommun, som registrerats hos Patent- och Registreringsverket
1989-06-12, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Nybyggnad av 48 ldgenheter i flerbostadshus paborjades i december 1997. Inflyttning beréknas
ske med borjan i november 2000.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske s& snart foreningen erhallit lansstyrelsens tillstand.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnader

for fastighetens forvirv pa avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad upphandling.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

For byggnadsforetaget, som genomfbrs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 2000-02-29. Féreningen har ansokt om statligt rdntebidrag hos
Linsstyrelsen i Stockholms Lin. Beslut i drendet har dnnu ej meddelats.

Foreningen har triffat avtal om langfristiga 1an for fastighetens finansiering med AB Spintab
och FéreningsSparbanken AB.

AB Bostadsgaranti ldmnar i sérskild garantiforbindelse produktionsgaranti for
kontraktets fullféljande och sidan sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala

insatser till bostadsrittshavare som omnamns i 4 kap 2 § bostadsréttslagen.

Foreningen skall teckna byggfelsforsakring i Reliance National.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Billsta 2:894, Vallentuna kommun

Adress: Svampskogsvigen 9-15 (endast udda nummer)
Tomtens areal: ca7 100 m?

Bruksarea ovan mark , 4124 m?

Lagenhetsarea: 3 661 m?

Antal bostadsldgenheter: 48 st

Byggnadernas utformning: Fyra flerbostadshus (E1, F2, F3, E4) i fyra vaningar

Husen 4r placerade pa samma fastighet med ndrhet av varandra.
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BRF SMORBLOMMAN 2000-02-29

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna #r for virmeleveranser anslutna till Vallentuna Varmeverk AB.
Virmeundercentral dr belédgen i hus F3.

Ventilation, hissar och hissmaskinrum, elrum, stddrum.

Inkommande el-, tele- och fjarrvarmeservis.

Anslutning for vatten och avlopp till kommunalt nét. Vattenmétare &r beldgen i hus F3.
Tva cykelrum i carportbyggnader.

Tva soprum for kllsortering, sammanbyggda med carportbyggnader.
Planteringar, gronytor, naturmark, gangvégar, utebelysning och lekytor.
Postfack placerade i trapphusentréer.

Ouppvirmda lagenhetsforrad placerade pa vindar i respektive hus.

Parkering
40st  biluppstéllningsplatser i carport
15st  ©ppna parkeringsplatser

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheten
Billsta 2:893 avseende gingvig inklusive belysning, lekplats, naturmark

samt ev andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Foreningens andel &r ej faststalld.

Foreningens fastighet skall delta i Ballsta ga:2 avseende vigforening for fastigheter inom
Vallentuna titort.

Servitut

Enligt exploateringsavtal for omradet har Vallentuna kommun méjlighet att fa
servitutsritt avseende dels ledningar for vatten, avlopp, elektricitet,

gas, fjarrvarme och dylikt, dels allmén géng- och cykeltrafik inom fastigheten.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pd mark
Stomme: Betong, fasadpelare av stél
Ytterviggar: Utfackningselement med fasadputs (Gavelviggar av betong)
Ligenhetsskiljande viggar: Betong
Innerviggar, birande: Betong
Innerviggar, ej barande: Gipsviggar pé stélreglar
Yitertak: Takstolar, betongtakpannor
Fonster och fonsterdorrar: Trd, 3-glas (2+1), fonster i loggior 2-glas isolerrutor, malade
Tamburdorrar: Trid, mélade
Entrépartier: Tré, ek
Uppvérmningssystem: Fjdrrvirme, vattenburet, radiatorer
Golvvirme i we/dusch, el, med individuell reglering.
Ventilation: Mekanisk franluftsventilation fran kék och vatrum

Aggregat med forceringsméjlighet placerat i kok ovan spishall
Tilluft genom don i fasad, placerade bakom radiatorer, i
vardagsrum och sovrum

Trapphus och &vriga gemensamma utrymmen ventileras separat
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv

Hall Tréparkett, eklamell
Vardagsrum Traparkett, eklamell
Kok Tréparkett, eklamell
Sovrum Tréparkett, eklamell

WC/dusch Klinker
Loggia Klinker
Klk (eji 1 RKv) Linoleum

En omgéng ritningar hélls tillgingliga hos bostadsrattsforeningens styrelse.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

BRF SMORBLOMMAN

Viggar Tak
Tapet Malat
Tapet Maélat
Malat, Mailat
stinkskydd

av kakel

ovan bénkinredn.

Tapet Malat
Kakel Malat
bard i kulor

Malat Malat
Malat Mailat

Nybyggnadskostnader inkl. kopeskilling for foreningens fastighet,

mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

2000-02-29

Ovrigt
Sképinredning enl ritning
Fonsterbédnk

Fonsterbédnk

Forberett for anslutning av diskmaskin
Spis med hill och ugn

Frénluftsflakt med forceringsméjlighet
Kombinerad kyl/frys i Igh om 1-3 RK
Separat kyl och frys i lgh om 4 RK
Sképsnickerier enligt ritning

Fonsterbénk
Sképinredning enligt ritning

Vitt sanitetsporslin enligt ritning
Badrumsskap, toalettpappershallare
Handdukshéngare, klddkrok
Tvittmaskin och vigghéngt torkskap
Duschdraperiskena

Golvvirme el, individuell reglering

Enkelglasparti mot 6vriga rum

Hylla med kladsténg

60 500 000

60 500 000

Fastigheten &r under entreprenadtiden brandfSrsikrad genom entreprendrens forsorg.
Vid tilltrédde dvertar bostadsréttsforeningen ansvaret for att husen #r fullvirdesforsikrade.
Taxeringsvirdet har dnnu inte faststéllts men beriknas slutligt till
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ar 1 fran placering av lan och forutsatt att rantebidragsperioden 16per fran samma dag.

Kapitalkostnader

Specifikation av l&n som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av rliga
rintekostnader och amorteringar.

Nettordntekostnaden for foreningens lan, dvs foreningens réntekostnad fSr bersknade 1an minskat med
det réntebidrag foreningen berdknas erhélla enligt nu gillande regler, baseras p4 att en i planen antagen
relation mellan slutlig subventionsranta respektive slutliga lanerantor kvarstar vid lanens placering.
Andras denna relation kan detta innebéira savél 6kade som minskade nettorintekostnader.

Réntekostnaden for berdknade 1an och rintebidrag baseras pa en i planen antagen rénteniva.
Andras denna niva paverkas rantekostnad och réntebidrag i motsvarande grad.

Som s#kerhet for 14n ldmnas pantbrev.

Lin Belopp Bindningstid Rénta Riéinte- Amortering Kapital-
**) kostnad *) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 1 11218 000 1 5,58% 625 964 80 000 705 964
Bottenlan 2 10 865 500 3 6,50% 706 257 10 000 716 257
Bottenlan 3 10 865 500 5 6,90% 749 720 10 000 759 720
Extra amortering***) 400 000 400 000
Summa lin 32 949 000 2081941 500 000 2 581 941
Insatser 27 551 000
Summa finansiering 60 500 000
Avgir statligt rintebidrag ****¥) -821 841
Summa nettokapitalkostnad ar 1 (inkl amort) 1760 100
Summa nettokapitalkostnad ar 2 (inkl amort) 1 834 246
Summa nettokapitalkostnad ar 3 (inkl amort) 1883 188
*) Amortering ar 2: 500 000 ar 3: 500 000

Amorteringen kan komma att justeras beroende pa réntan vid bindnings-
tillfallet, dock légst enligt 50- resp. 25-4rig serieplan vilket innebér:

ar 1: ar2: ar 3:

84 581 kr 95511 kr 108 447 kr

**) Lénens bindningstid beriknas preliminrt till 1, 3 respektive 5 &r.
Beroende pé rénteldget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider
bli aktuell. Dérefter erbjuds forlangning under ny bindningstid till d4 gillande
villkor. Total lanetid berdknas till 50 &r for 1an 2 och 3 samt 25 4r for lan 1.

***) Extra amortering alternativt rintereserv. Hir nyttjad som amortering

**%¥) Berdknat statligt rantebidrag &r 1:

Réntebidragsunderlag (RBU) helt: 32 949 000 reducerat: 4 481 000
Beridknad subventionsriinta (Sub) 6,50%

Réntebidrag &r 1: 37,00% av Sub 2,4050% 10,10% av Sub 0,6565%
Réntebidrag ar 2: 33,00% av Sub 2,1450% 4,40% av Sub 0,2860%
Rintebidrag &r 3: 30,00% av Sub 1,9500%
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Avsdttningar

Foreningens fastighetsunderhall minst 25 kr/m2 lgharea 91 525
Driftskostnader _
Adm, styr.arv, mm 7 000
Revisionsarvode 15 000
Forsékringar 25 000
Fastighetsforvaltning, ekonomisk *) 60 000
Sophimtning 48 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 60 000
Virmeavgifter 240 000
Vattenavgifter 75 000
Fastighetsforvaltning, teknisk **) inkl gem.anl 180 000
Fastighetsskatt ***)
Avgift till vigforening 13 000
Kabel-TV (grundutbud) 26 000
749 000
Kostnadsresery
Reserv for att minska framtida rsavgifisdkningar 60 000 60 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2 660 625

*) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den ekonomiska forvaltningen av bostadsréttsforeningen,
efter avrakningsdagen och tills dess att foreningen upprittat tva rsredovisningar, efter slutfinansiering,
mot sirskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

**) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den tekniska forvaltningen av bostadsréttsforeningen,
efter avrikningsdagen och fram till garantitidens utgéng,
mot sérskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

**¥) Fastighetsskatt utgar inte under de 5 forsta ren efter faststillt virdear. Dérefter utgar halv fastighetsskatt
under de 5 nastkommande 4ren. Ev. fastighetsskatt under vérdearet ingr i entreprenadkostnaden.

Individuella kostnader for hushallse! tillkommer

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsritternas andelstal. Andelstal redovisas i denna ekonomisk plan.

Arsavgifier bostadsldgenheter 3661 m2 697 kr (i snitt) 2552 625
Hyra parkering 40 st 3 000 kr (250 kr/man, 90 % uthyrt) 108 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2 660 625

1 nedanstende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata sisom andelstal,
insatser, rsavgifter mm
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TABELL: Redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter etc

LAGENHET INSATS ARSAVGIFT
Nr Storlek Yta  Andelstal per manad
m? % kr kr kr
E 111 u 1 RKv 28,6 1,0819 230 000 27 617 2301
E 112 u 4 RK 92,9 2,4467 585 000 62 455 5205
E 113 u 3RK 82,5 2,2137 520 000 56 507 4709
E 121 2RK 62,1 1,7810 450 000 45 462 3789
E 122 4 RK 92,9 2,4467 680 000 62 455 5205
E 123 3RK 82,5 2,2137 595 000 56 507 4709
E 131 2RK 62,1 1,7810 480 000 45462 31789
E 132 4 RK 92,9 2,4467 735 000 62 455 5205
E 133 3RK 82,5 2,2137 630 000 56 507 4709
E 141 2RK 62,1 1,7810 495 000 45 462 3789
E 142 3RK 72,8 2,0473 610 000 52260 4355
E 143 3 RK 82,5 2,2137 680 000 56 507 4709
F211 u 1 RKv 28,6 1,0819 220 000 27 617 2301
F 212 u 4 RK 92,9 2,4467 585 000 62 455 5205
F213 u 3RK 86,9 2,2803 550 000 58 208 4 851
F 221 2RK 62,1 1,7810 460 000 45 462 3789
F 222 4 RK 92,9 2,4467 680 000 62 455 5205
F 223 3RK 86,9 2,2803 630 000 58 208 4 851
F231 2RK 62,1 1,7810 485 000 45 462 3789
F232 4RK 92,9 2,4467 725 000 62 455 5205
F233 3RK 86,9 2,2803 695 000 58 208 4 851
F 241 2RK 62,1 1,7810 495 000 45 462 3789
F 242 4 RK 92,9 2,4467 780 000 62 455 5205
F 243 3 RK 86,9 2,2803 750 000 58 208 4 851
F311 u 3RK 86,9 2,2803 550 000 58 208 4 851
F 312 u 4RK 92,9 2,4467 585 000 62 455 5205
F313 u 1 RKv 28,6 1,0819 250 000 27 617 2301
F321 3RK 86,9 2,2803 630 000 58 208 4851
F 322 4RK 92,9 2,4467 680 000 62 455 5205
F323 2RK 62,1 1,7810 460 000 45462 3789
F331 3RK 86,9 2,2803 695 000 58 208 4 851
F 332 4 RK 92,9 2,4467 730 000 62 455 5205
F 333 2RK 62,1 1,7810 486 000 45 462 3789
F 341 3RK 86,9 2,2803 750 000 58 208 4 851
F 342 4 RK 92,9 2,4467 790 000 62 455 5205
F 343 2RK 62,1 1,7810 495 000 45 462 3789
E 411 u 3RK 82,5 2,2137 520 000 56 507 4709
E 412 u 4RK 92,9 2,4467 585 000 62 455 5205
E 413 u 1 RKv 28,6 1,0819 240 000 27 617 2301
E 421 3RK 82,5 2,2137 595 000 56 507 4709
E 422 4RK 92,9 2,4467 680 000 62 455 5205
E 423 2RK 62,1 1,7810 450 000 45 462 3789
E 431 3RK 82,5 2,2137 630 000 56 507 4709
E 432 4RK 92,9 2,4467 735 000 62 455 5205
E 433 2RK 62,1 1,7810 480 000 45 462 3789
E 441 3RK 82,5 2,2137 690 000 56 507 4709
E 442 3RK 72,8 2,0473 610 000 52 260 4 355
E 443 2RK 62,1 1,7810 490 000 45 462 3789
ev. justering +3
SUMMA 3661,0 100,0000 27 551 000 2552625

Kosmader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingr i arsavgiften:
Hushallsel och eventuell avgift for parkeringsplats

I hushallsel ingér forbrukningen av el for golvvirme i wc/dusch och el for frénluftsflakt i kok.
Kostnaden varierar beroende p hushalisstorlek och levnadsvanor.
Beteckningen u avser att ligenhet 4r forsedd med uteplats.

Det aligger berord bostadsrittshavare att svara for underhall av uteplats, se vidare punkt F 3.
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F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som
ovan angivits och arsavgift med belopp som angivits ovan, eller som
styrelsen annorlunda beslutar.

2 Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang
for hushéllsel med energibolag.

3 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

4  Vid bostadsrittsforeningens upplésning skall foreningens tillgingar skiftas
pé sitt som foreningens stadgar foreskriver.

5  Upplatelseavgift, pantséttningsavgift och overlatelseavgift kan uttas efter
beslut av styrelsen.

6 Nagra andra avgifter 4n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka siddana

forandringar i kostnadsléget som bor krdva héjningar av arsavgifter och
hyror for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Vallentuna 2000-02-29

BOSTADSRATTSFORENINGEN SMORBLOMMAN

Kurt Stener
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