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Revisionsberitteise

Till foreningsstamman i Brf Smdrblomman, org.nr 7164566-9357
Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Smérblomman for ar 2018, Enligt min
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och dess finansiella resuitat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér ati érsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som en del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och dndamalsentiga fér att
utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet til
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har be‘tydelse foér
min revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontroilen,

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser elier férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet fér revisionsheréttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géira
att en forening inte iangre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

- samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Ultalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Bri Smorblomman, for ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttafanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och andamaisenliga sorn grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har:ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av fc'ireningefns egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt-mal betraffande reviSionen av foérvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagon visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska fdreningar, érsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sgkerhet bedéma om férsiaget &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revisiorj enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fGrhallandén som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 8 maj 2019
y
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Brf Smérblomman 1(13)
Org.nr 716456-9357

Styrelsen for Brf Smérblomman, med séte i Vallentuna, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsdret 2018. Uppgifter inom parentes avser féregdende Ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal 4r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foéreningens stadear

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 december 1998. Enligt ny
lagstiftning har forslag till reviderade stadgar upprittats och godkints enhilligt vid en forsta omréstning
vid tvd pd varandra f6ljande arsstimmor 2017 och 2018. De reviderade stadgarna &r ddrmed slutligt
faststillda och registrerade hos Bolagsverket 2018-11-06.

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Billsta 2:894 i Vallentuna kommun den 28 april 2000.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 48 bostadsritter. Den totala
boytan dr 3 661 kvm. Foreningen disponerar 40 carportplatser och 15 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och koék
12 st 2 rum och kék
18 st 3 rum och kék
14 st 4 rum och kdk

Fastighetsférsékring
Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen &r delégare i gemensamhetsanlidggning inom kvarteret tillsammans med fastigheten Billsta
2:893. Gemensamhetsanldggningen omfattar gangvig inklusive belysning, lekplats och naturmark.
Forvaltning sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Fastigheten belastas med kommunal fastighetsavgift vilken ar 2018 uppgick till 1 337 kr per ldgenhet,

totalt 65 000 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 49 200 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 36 000 000 kr och markvarde 13 200 000 kr.

Virdeéar dr 2000.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 8ptid fram till 2019-12-31.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och trappstddning med Renew

Service AB. Det nuvarande avtalet har [6ptid fram till 2020-04-30 med ett ars forléngning om ingen av
parterna sdger upp avtalet senast 3 manader innan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 mars 2000.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, riantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 807 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Styrelsen har 14tit ta fram en underhéllsplan med en planeringshorisont pa 30 &r. For att &ven beakta

underhallsatgirder efter 30 &r, s& har en berékning av den sa kallade eviga kostnaden genomftrts. Den
eviga underhdllskostnaden foérvintas motsvara den genomsnittliga drskostnaden for foreningens
underhall. Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen med 293 000 kr per ér.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 31 maj 2018 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Per-Ake Schon Ordforande S13
Kjell Johansson Upphandlingar S15
Robin Scherdin Tradgérdar/Felanmdlan S 9
Nellie Bossa Sekreterare S W%
Veronica Carrington Kassér S 15
Suppleanter Ann-Margreth Finné Utemiljo 59
Johan Grepe Garage/Hemsidamm S 13

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (9) protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Tomas Jonasson
BoRev Revisionsbyrd AB
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Valberedning
Da ingen nérvarande medlem frivilligt patog sig uppdraget beslutade stimman att dverlamna till

styrelsen att senare utse valberedning.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret gatt ut med en férfragan avseende byte till miljé- och energibesparande
belysning med LED-teknik i trapphus samt utvéindiga belysningsarmaturer. En totalentreprenad
upphandlades av Miljobelysning Sweden AB till en total investering om ca 126 000 kr och 5 ars
garantitid. Investeringen beréknas vara intjinad inom 5-7 ar tack vare minskade el- och
underhallskostnader.

Vérstddning av féreningens utemiljo genomfordes séndagen den 29 april med god medlemsuppslutning
trots regnvéder.

Infér omséttningen av ett 1an pa ca 6 973 000 kr per 2018-03-30 gjordes ingen bred forfragan till de
storsta bankerna. Detta eftersom intresse for att limna offert varit ytterst lagt de senaste &ren. Efter
utvdrderingen av Handelsbankens indikativa rintor for 16ptider mellan 2 till 5 &r omlades lanet med en
fast rénta pa ca 1,12% (tidigare 0,99%) med en ny 18ptid pa 4 ir och en arlig amortering pé& ca 70 000 kr
per ar.

Styrelsen har under hosten 2018 tecknat nyttjanderittsavtal med Stadsnitsbolaget om exklusiv ritt att
leverera digitalt kanalutbud under max 5 ar. I gengild utfor bolaget en helt kostnadsfti
fibernétsinstallation inom foreningens fastigheter. Fiber in till respektive ldgenhet sker vid anmélan om
egen anslutning mot en manadskostnad.

I skrivande stund (mars 2019) har 20 medlemmar anmélt sig for anslutning vilket var mingrénsen for att
fibernétet ska komma till stdnd. Preliminért anges att arbetet startar till sommaren for att sen kunna
ansluta till nétet till hosten.

I 6vrigt har styrelsens besiktning av foreningens hus inte resulterat i behov av ytterligare omgéende
atgérder.

Foreningens planerade underhall 2019

Styrelsen planerar att 14ta byta ut alla ldgenhetsddrrars lascylindrar till en ny modern variant som har ett
sa kallat "serviceldge". Detta innebdr att féreningen vid tilltrddesbehov for underhéllsarbete kan 18sa upp
ligenhetsddrren med en speciell servicenyckel. Vi slipper ddrmed det krangliga forfarandet med att
samla in nycklar fran alla. Investeringen for detta beréiknas uppgé till ca 150 kkr.

Kontroll av balkongernas avrinningsfunktion (kvarstar sedan 2017). Avvakta 1&sningen med nya
cylindrar enligt ovan.

Planerade underhdll under nistkommande ar (2020).
Hel ommalning av trapphusen invéndigt planeras ske 2020.

Medlemsinformation

i Forenimgen-hade-vid-arsskiftet 62 (63) me emnm;et har 9 (5) medlemmar tilltrdtt samt 10 (5)
R—UN

0635 kr ( 34 640-kr).En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

ﬁdlemmar uttrdtt ur foreni -aret-har 7 (3) 6verlatelser skett till ett genomsnittligt pris pa
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Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3080 3078 3071 3 060 3057
Resultat efter finansiella poster 122 346 68 -89 -152
Soliditet (%) 47,66 46,95 46,05 45,61 45,26
Skuldrinta (%) 1,15 1,19 1,70 2,19 2,93
Fastighetslan/kvm (kr) 8229 8 430 8634 8 785 8921
Belaningsgrad (%) 51,20 51,89 52,78 53,33 53,56
Arsavgift/kvm (kr) 807 807 807 807 807

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldriinta (%)

Bokford rintekostnad i férhéallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Belaningsgrad (%)

Fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter/kvim
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 27 551 000 3508 350 -3 479765 345637 27925222
Disposition av
foregdende
ars resultat 293 000 52 637 -345 637 0
Arets resultat 123 391 123 391
Belopp vid arets
utgang 27 551 000 3 801 350 -3 427128 123 391 28 048 613

» & o™
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Férslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning 6verfores

-3427 127
121 795
-3 305 332

253 000
-3 598 332
-3 305 332

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

3079782
367
3080149

-1 591712
-197 622
-70 322
-745 000
-2 604 656

475 493

0

-353 698

-353 698

121 795

121795

6(13)

2017-01-01
-2017-12-31

3078092
0
3078092

-1370 354
-177 779
-63 750
=745 145
-2 357 028

721 064

1470
-376 897
-375 427

345 637

345 637
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

56 445 835
56 445 835

39900
39900
56 485 735

2212335
60 137
2272 472

89 867
89 867
2 362 339

58 848 074

7(13)

2017-12-31

57 190 835
57 190 835

39 900
39 900
57230 735

2081 588
75700
2157288

89 159
89 159
2 246 447

59 477 182

s A
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Balansriikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 551 000 27 551 000
Fond for yttre underhall 3 801 350 3 508 350
Summa bundet eget kapital 31 352 350 31 059 350
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3427 127 -3 479 764
Arets resultat 121 795 345 637
Summa fritt eget kapital -3 305 332 -3 134127
Summa eget kapital 28 047 018 27 925 223

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 29 425 429 30 162 141
Summa langfristiga skulder 29 425 429 30 162 141

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 701 848 701 848
Leverantdrsskulder 129 721 119 873
Skatteskulder 128 120 123 984
Ovriga skulder 31821 28 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 384 117 415 363
Summa kortfristiga skulder 1375 627 1389 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 848 074 59 477182
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre féretag.

Anliiggningstillgangar

Foreningens anldggningstillgangar bestér av byggnader och mark. Anldggningstillgdngarna dr redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pd en bedomning av

tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 111 ar
Fastighetsforbattringar  10-30 ar

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter

P-plats och garage

Outhyrda garage och p-platser
Ovriga poster

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stdddagar
Stiddkostnader
Snérdjning/sandning
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer

Hissreparationer

Tradgérd och utemiljé

Planerat underhall

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Foérsédkringskostnader

Kabel-tv
Férbrukningsinventarier/material

2018
2954 712
125 060
-1 040

1 050
3079 782

2018
140 451
4 990
1230
32005
51769
32711
2 801
244 856
26 274
0

0

66 153
460 775
303 225
86 956
84 030
46 971
6515
1591712

2017
2954712
123 639
-260

1

3078 092

2017
28 605
77177

914
95545
30922
31 546

2500
29 892
30439

3 140
27 350
63172

464 260
2774 737
82 963
80 852
46 026
314
1370 354

Q)

b)

///’//.-‘
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2018
65 000
24 296

4 288

3 850

170
11813
82 537

1719

700

3249

197 622

2018
55 000
15322
70 322

2018-12-31

62 253 066
62 253 066

-9 762 231
=745 000
-10 507 231

4 700 000
4700 000

56 445 835

36 000 000

13 200 000
49 200 000

>

10 (13)

2017
63 120
17 874

3111

3000

425

12 469
72 060
2 000

0

3720
177779

2017
50 000
13 750
63 750

2017-12-31

62 253 066
62 253 066

-9 017 086
=745 145
-9 762 231

4 700 000
4700 000

57 190 835
36 000 000

13 200 000
49 200 000

=7 VL,
70"
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Not 7 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883

21 st aktier a 1 900 kr. Under 2018 var aktieutdelningen 0 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsdkring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Telefon
Avfallshantering
Hemsida

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %o
Stadshypotek 1,02
Stadshypotek 1,41
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 1,07

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintelindring
2019-12-01
2020-09-30
2022-03-30
2021-09-30

2018-12-31

39 900
39 900

2018-12-31

2020

2210315
2212 335

2018-12-31

28373
11983
19 781
0
0
0
60 137

Lanebelopp
2018-12-31
6 077 500
7075 530

6 937 876
10 036 371
30127 277

701 848

11(13)

2017-12-31

39 900
39 900

2017-12-31

352

2 081 236
2 081 588

2017-12-31

27284
11742
19031
4 680
12 419
544
75700

Lanebelopp
2017-12-31

6 247 500
7407 378
6 972 740
10 236 371
30 863 989

701 848
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsskatsel

Fastighetsel

Fjarrvirme

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

2018-12-31
27058

50 000
15710

13 000

0

5752
71179

201 418
384 117

2018-12-31
34 741 000
34 741 000

12 (13)

2017-12-31
25462

50 000
15710

14 000

10 125
6572

68 499

224 995
415 363

2017-12-31
34741 000
34 741 000
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Vallentuna

Per-Ake Schén

)

Veronica Carrington Nellie Bossa

4 ~ .
Min revisionsberittelse har ldimnats Q/Z’//" & g:/ oZly 7

s-Jo/na son
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Valberedning
D4 ingen nirvarande medlem frivilligt pétog sig uppdraget beslutade stimman att overldmna till

styrelsen att senare utse valberedning.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Styrelsen har under éret gtt ut med en forfragan avseende byte till miljé- och energibesparande
belysning med LED-teknik i trapphus samt utvindiga belysningsarmaturer. En totalentreprenad
upphandlades av Miljsbelysning Sweden AB till en total investering om ca 126 000 kr och 5 ars
garantitid. Investeringen beréiknas vara intjainad inom 5-7 ér tack vare minskade el- och
underhéllskostnader.

Varstiddning av foreningens utemiljé genomfordes sondagen den 29 april med god medlemsuppslutning
trots regnvéder.

Infor omsittningen av ett ldn pé ca 6 973 000 kr per 2018-03-30 gjordes ingen bred forfragan till de
storsta bankerna. Detta eftersom intresse for att limna offert varit ytterst ligt de senaste ren. Efter
utvirderingen av Handelsbankens indikativa réntor for [optider mellan 2 till 5 &r omlades lanet med en
fast rédnta pa ca 1,12% (tidigare 0,99%) med en ny 16ptid pé 4 éar och en arlig amortering pa ca 70 000 kr
per ar.

Styrelsen har under hosten 2018 tecknat nyttjanderattsavtal med Stadsnitsbolaget om exklusiv ritt att
leverera digitalt kanalutbud under max 5 dr. I gengild utfor bolaget en helt kostnadsfri
fibernitsinstallation inom féreningens fastigheter. Fiber in till respektive lagenhet sker vid anmélan om
egen anslutning mot en manadskostnad.

I skrivande stund (mars 2019) har 20 medlemmar anmélt sig for anslutning vilket var mingrénsen for att
fibernitet ska komma till stand. Prelimindrt anges att arbetet startar till sommaren for att sen kunna
ansluta till nitet till hosten.

[ Gvrigt har styrelsens besiktning av foreningens hus inte resulterat i behov av ytterligare omgéende
atgérder.

Foreningens planerade underhall 2019

Styrelsen planerar att lta byta ut alla ligenhetsddrrars lascylindrar till en ny modern variant som har ett
s kallat "servicelsge". Detta innebir att foreningen vid tilltridesbehov for underhéllsarbete kan 14sa upp
ligenhetsddrren med en speciell servicenyckel. Vi slipper ddrmed det krangliga forfarandet med att
samla in nycklar fran alla. Investeringen for detta beréiknas uppgé till ca 150 kkr.

Kontroll av balkongernas avrinningsfunktion (kvarstar sedan 2017). Avvakta lsningen med nya
cylindrar enligt ovan.

Planerade underhall under nidstkommande ar (2020).
Hel ommalning av trapphusen invindigt planeras ske 2020.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 63 (62) medlemmar. Under dret har 8 (9) medlemmar tilltratt samt 7 (10)
medlemmar uttritt ur foreningen. Under ret har 4 (7) dverlitelser skett till ett genomsnittligt pris pd 31
167 kr (40 635 kr). En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.






